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1. SCREENING - OPDRAG OG GRUNDLAG

Screeningen skal afklare mulighederne og gkonomien i at sikre fysisk adgang
til hele tarnet i form af en ydre eller indre trappe/elevator til alle etager samt en
sikkerhedsafskaermning af taget. Der tages afsaet i fem funktionspotentialer fra
screeningsbevillingen:

Sajlerummet — nederste rum:
Rummet kan optimeres med bl.a. en ekstern foyer med opholdsplads og toilet samt
mulighed for requlering af varme iseer omkring scener.

Teknikrummet:

Etagen over sgjlerummet kan udnyttes, hvis der etableres nye adgangsforhold
til denne. Varme- og vandinstallationer vil muliggere f.eks. kakken/bar og
udstillingstaciliteter.

Vandtanken:
En stor vandtank, som er ca. ti meter haj, ligger averst i bygningen, pt. med tildeekkede
vinduer. For at kunne bruge rummet, skal der etableres ekstra adgangsforhold samt
installeres varme og belysning.

laget:
Udsigten fra taget giver helt andre oplevelser end aktiviteterne i tarnets indre rum, og
der kan her f.eks. etableres tagterrasse evt. med udendars café. Det vil kreeve ekstra
adgangsforhold samt glasafskaermning langs tagets kant.

Belysning af facade: En permanent lysinstallation pd vandtarnets facade vil kunne
teendes i de marke maneder samt understatte seerlige begivenheder i bydelen samt
understrege vandtdrnets seerlige arkitektur.



2. PLANFORHOLD, MYNDIGHEDSFORHOLD OG FREDNING

Under screeningen er der gennemfart en indledende forhandsdialog med Klima-,
Milja- og Teknikforvaltningen (KTF) og Slots- og kulturstyrelsen med henblik pa at
afdaekke eventuelle planmaessige forhindringer og opmaerksomhedspunkter.

2.1. Plan- og myndighedsforhold

Indgadr i ét af de i alt ni udpegede kulturmiljger i Kommuneplanen 2024,
Kgbenhavns kulturmiljger - Kebenhavns Forsyning. Der er umiddelbart ingen
seerlige forhold i Kommuneplanen som star i vejen for det aktuelle projekt.

Vandtarnet og udearealerne pa matriklen er ikke omfattet af en lokalplan.

Under screeningen fastleegges graensen for det bebyggede areal derfor til 45%
jf. BR18 § 170 og det anslds at fuld anvendelse af vandtdrnet ekskl. tilbygning
omtrentligt vil ramme denne graense.

Bebyggelsesprocenten blev draftet med KTF under forhdndsdialogen og den
forelgbige vurdering fra KTF er, at krav til arealer vil bero pa en helhedsvurdering.

Helhedsvurderingen vil ogsa omfatte krav til parkering, cykelparkering og
renovation mv.

Anvendelsesaendring af de gvrige etager og opfarelsen af en tilbygning vil
kraeve byggetilladelse.

En veaesentlig forudsaetning for at der kan ans@ges om byggetilladelse, at der
forinden gennemfgres en ansggningsproces hos Slots- og Kulturstyrelsen.
Slots- og Kulturstyrelsens afggrelsen skal indsendes som dokumentation ved
ansggning om byggetilladelse hos KTF.



BEVARINGSVARDIGE BYGNINGSDELE OG DELTAJER

2.2 Fredning

Der har saerligt veeret fokus pa at drofte de tiltag brandradgiver og KTF vurderer
nodvendige for lovliggarelse af projektet og som vil have indflydelse pa fredningen,
herunder tilbygning, flugtvejstrappe, personelevator og veern pa taget.

Slots- og Kulturstyrelsen er generelt imgdekommende overfor den udvidede
anvendelse, men med forudsaetning om at sendringer vil bygge videre pa
vandtarnets fortaelling og vise hensyn til vandtarnets ydre.

| forlaengelse heraf har Styrelsen afvist etablering af et udvendigt selvstaendigt
trappe- og elevatortarn ved siden af vandtarnet. Tilsvarende vil det vaere vanskeligt
atfd gennemfart et trappe-og elevatorhus pa taget, som vil vaere synligt fra terraen.

Styrelsen er ikke positivt indstillet over for ny udvendig belysning, som fylder hele
facaden.

Styrelsen er imgdekomne overfor genopfarelsen af en tilbygning med afsaet i
den oprindelige servicebygning og vil umiddelbart ikke stille krav om én til én
genopfarelse af servicebygningens ydre fremtoning.

Styrelsen vurderer at nye VVS-, el- og flernvarmeinstallationer kan udfgres synligt
og i trad med bygningens oprindelige installationer, safremt der leegges omhu i
bade materialer og udfarelse.

Fredningen har indflydelse pd placeringerne af hhv. ny flugtvejstrappe og
personelevator, som skal placeres med omtanke ift. fredet installationer |f.
vaerdisaetningen.

Fredningen kan give mulighed for at dispensere fra bygningsreglementet, f.eks.
ift. energiforbedringer, adgangsforhold og indeklima, hvorimod der sjaeldent
gives tilladelse til lempelser vedrgrende brandsikkerhed eller arbejdsmilja.
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3. VANDTARNET | FREMTIDEN

Sajlerum
Indrettes f.eks. som udstillings- og koncert-/performance rum. Forbundet til
terreen og gvrige etager med flugtvejstrappe og elevator.

Tilbygning
Disponeres som foyer med ankomstomrade, toiletter, HC-toilet, depot og
renggringsrum.

Tekniketage

Indrettes f.eks. til café og opholdsomrad med anretterkakken og toiletter, hvor
detene indrettes som HC-toilet. Desuden depot og renggringsrum. Forbundet
til terreen og @vrige etager med flugtvejstrappe og elevator.

Vandtank
Indrettes som f.eks. udstillings- og performance rum. Forbundet til terraen og
gvrige etager med flugtvejstrappe og elevator.

Tagterrasse
Etablering af udsigtspunkt med afskeermning. Tagterassen er forbundet til
terreen og gvrige etager med flugtvejstrappe og elevator.

| screeningen er personbelastningen fastlagt til 150 personer fordelt i
vandtarnetsomersvarendetilden nuvaerende personbelastningisgjlerummet.
Denne forudsaetning skal undersages og forventningsafstemmes naermere i
planlaegningsfasen.
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4. @KONOMI

Der eriscreeningsfasen gennemfart et overslag pa de samlede anleegsudgifter
med henblikpdatfadenindikation af projektets gkonomiske omfang. Overslaget
er baseret pa en besigtigelse af de eksisterende forhold i bygningen, og der
er foretaget en overordnet vurdering af arbejderne, der er ngdvendige ift.
realisering af projektet.

Den estimerede entreprisesum tager udgangspunkt i en opdeling af
entrepriseudgifterne i tre puljer:

« 4.1.Pulje 1: Ombygnings- og istandszettelsesarbejder - Lovliggarelse
Omfatter arbejder i bygningen der er ngdvendige ift. lovligggrelse af
udvidelsen. Istandsaettelsesomkostningerne relaterer sig til at sikre at
bygningen overholder krav i bygningsreglement, herunder krav relateret til
miljgsanering.

« 4.2, Pulje 2: Indretning af sgjlerum, tilbygning, tekniketage,
vandbeholder og tag
Omfatter inventar, belysning og arbejder i bygningen, der vurderes
nadvendige, men ikke er pakraevede ift. en lovliggaerelse af projektet.

« 4.3. Pulje 3: Inventar, effektbelysning og akustik
Omfatter en raekke tiltag, som yderligere understgtter tarnets fremtidige
anvendelse.W



@KONOMI - FORSAT

@KONOMISK OVERSIGT - ENTREPRISEUDGIFTER

Sag: Brgnshgj Vandtarn
Radgivervirksomhed: LETH & GORI

Budget planlagning

Dato: 23.06.2026 Tusinder Kr.
Ekskl. moms

ENTREPRISEUDGIFTER

1. Ombygnings- og istandscettelsesarbejder - Lovligggrelse 16.900

Flugtvejstrappe, elevator, brandtiltag, afskaermning, stilladser, ngdvednige installationer

2. Indretning af sgjlerum, tilbygning, tekniketage, vandbeholder og tag 9.500

Istandsaettelse af overflader, toiletter, vvs-, el- og fijernvarme installationer

3. Tilvalg — Inventar, effektbelysning og akustik 1.150

Byggeplads, gvrige 0,05 1.378

Entreprisesum 28.928

Entreprise, uforudsete udgifter (UFO) 25,00% 7.232

Entrepriseudgifter i alt 36.159

Omkostninger, forundersggelser,

radgivningsudgifter 25,00% 9.040

Anlaegsomkostninger, budgetspaend +10% Min. 45.199
Maks. 49.719
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5. RISIKO

Miljo

Erfaringsmaessigt udgaer miljgforhold et risikopunkt i historiske bygninger.
Dereriforbindelse med screeningen foretagetenindledende miljgscreening
af bygningen som skal bekraeftes og suppleres i planlaegningsfasen.

Brand

Omfanget af ngdvendige ombygningsarbejder i den eksisterende bygning
ift. at overholde krav til brand, arbejdsmilje og omfang af fornyelse af tekniske
installationer mv. er vaesentlige risikopunkter.

Myndighedsforhold

| skrivende stund er der ikke en lokalplan for omradet, men der er risiko for, at
der kan opsta behov for udarbejdelse af lokalplan som fglge af processerne
frem byggetilladelse herunder partshgring ifm. adgang til taget.



6. PROCES

BREONSH®@J VANDTARN
PRINCIPIEL PROCESPLAN

Politisk behandling/ Afseetning af
anleegsmidler

Politisk behandling/ Afseetning af
planleegningsmidler
2026-2027

SCREEENING PLANLAGNINGSFASE PROJEKTERING OG UDF@RELSE IBRUGTAGNING

Udbud - radgiver . Projektering af projektet
Dialog om planforhold og . Ansggning om tilladelse til
byggetilladelse med Teknik- og Bygningsarbejder (Slots- og
Miljgforvaltningen Kulturstyrelsen)

Dialog med Slots- og Kulturstyrelsen . Ansggning om byggetilladelse
Brugerdialog . Udbud - entreprengr
Gennemfarelse af forundersagelser . Udfarelse

Disponering af bygningen . Aflevering

Udarbejdelse af gkonomi
Udarbejdelse af byggeprogram



